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WETTBEWERB  LANDHAUS BOZEN  

ADRESSBILDUNG - STÄDTEBAULICHES KONZEPT

Der Neubau des Bürohauses / Landhaus Bozen besetzt das Grundstück mit einem 
8- geschossigen, kompakten Gebäude. Dieses markiert eine eigenständige und 
selbstverständliche städtebauliche Setzung und zeigt einen innovativen Baukörper, 
der innerhalb der heterogenen Arealbebauung eine neue Ordnung vermittelt. Das 
Gebäude reagiert auf die vorhandenen räumlichen Strukturen durch einen klar 
formulierten Haupteingang mit Orientierung zur Rittnerstrasse; von dieser erfolgt 
auch die Zufahrt zur Tiefgarage auf der Ostseite des Areals. Nebeneingänge und 
Zugang zu den Fahrradstellplätzen sind auf dem Grundstück auf der Nordseite 
positioniert. Die Vorgaben der Bauleitplanung werden eingehalten.Der freigestellte,  
4-seitig belichtete Baukörper ist nur im Erdgeschoss mit der bestehende Bebauung 
verbunden, durch seinen Solitärcharakter und die prägnante Fassadenausbildung  
soll ein kräftiger Baukörper mit Strahlkraft entstehen, der dazu beiträgt, dem sich 
verändernden Bahnhofsareal Gesicht und Halt zu geben.

FUNKTIONALITÄT - ERSCHLIESSUNG - ZONIERUNG

Zu diesem Zweck wird das Raumprogramm in einem kompakten Volumen mit 8 
oberirdischen Geschossen und 3 unterirdischen Geschossen gemäss den Vorgaben 
und ohne Flächenüberschreitungen realisiert. Die zeichenhafte grosse Form und die 
mäanderförmig gestaltete helle Fassade geben dem Bau ein unverwechselbares 
Gesicht. Der eindeutig erkennbaren äusseren Form entspricht die 
Grundrissorganisation als 3-Bund mit Orientierung der äusseren Raumschichten 
nach Norden und Osten bzw. Süden und Westen. Das Gebäude wird über eine 
Eingangshalle bzw. Foyer und dazugehöriger Haupttreppe mit Liften an der 
Nordfassade erschlossen. Jeweils 2 Geschosse sind in diesem zentralen Bereich, 
der als Wartezone bzw. Kommunikationsfläche fungiert,  über eine Galerie optisch 
miteinander verbunden. Er bildet das kommunikative Herz des Hauses und verbindet 
alle Einheiten bzw. Einzelarbeitsplätze miteinander; auch die Besprechungsräume 
pro Geschoss sind dieser Zone zugeordnet. Im Erdgeschoss sind die Sitzungssäle 
sowie das Zentralarchiv und dazugehörige Räume angeordnet; das Infobüro und 
das Amt für Personalaufnahme liegen im 1. Obergeschoss. Die aussenliegenden 
Raumschichten mit Büronutzung entlang der Fassade umschliessen die 
innenliegende dienende Raumschicht; die Verkehrszonen erweitern sich  im Bereich 
des Atriums und an der Westfassade zu attraktiven Aufenthaltsorten und 
Kommunikationszonen mit Blick nach Süden und Zugang zur vorgelagerten Terrasse. 
Die Büroräume der einzelnen organisatorischen Einheiten sind jeweils auf einer 
Ebene plaziert; sie können bei veränderten Anforderungen flexibel in Ihrer Grösse 
verändert werden. Das 1. und 2. Untergeschoss beinhalten das Archiv und die 
Technikzentrale. Im 3. Untergeschoss ist die Tiefgarage mit 14 KFZ-Stellplätzen und 
18 Moped-Stellplätzen angeordnet; sie wird über 2 Hydrauliklifte angedient.
Die überdachte Dachterrasse bietet eine hohe Aufenthaltsqualität als Pausen- und 
Recreationszone für die Mitarbeiter.

FASSADE - MATERIALITÄT - KONSTRUKTION

Das Bürogebäude ist als 8-geschossiger Stahlbeton-Skelettbau mit 
Stahlverbundstützen und Stahlbetondecken inkl. Bauteilaktivierung konzipiert. Es 
wurde ein Konstruktionsraster von 5,00m bzw. 4,40m / 6,00m / 4,40mgewählt; die 
Stützen liegen dabei hinter der Fassadenebene bzw. an der Flurwand und 
ermöglichen somit eine flexible Unterteilung der Büroeinheiten mit Möglichkeit einer 
Veränderung der Raumgrössen. Die im nördlichen Bereich angeordneten 
Teppenhäuser inkl. Liftkern gewährleisten die notwendige Aussteifung. Die 
Medienverteilung erfolgt über Hohlraumböden.

Die Fassade des Bürogebäudes zeigt eine je nach Orientierung unterschiedlich 
ausgebildete Bandfassade, die mit ihrer grossformatigen, mäanderfömig das 
Gebäude umhüllenden Brüstung in einen interessanten Dialog zu den umgebenden 
Bestandsgebäuden tritt. Sie unterstreicht die monolithische, signalhafte Wirkung des 
Baukörpers auf den umgebenden Aussenraum.

Die thermische Hülle ist als vorgehängte, hinterlüftete Fassade konzipiert; sie besteht 
aus mit weissen, mineralischen Zuschlägen eingefärbten, geschliffenen Beton- 
Brüstungselementen und Fensterbändern aus einem horizontalen 
Schiebefenstersystem  mit integrierter Jalousie im Scheibenzwischenraum als 
Sonnenschutz- und Lichtlenksystem. Hierdurch wird ein Teil der UV-Strahlung direkt 
abgeleitet, unterstützt durch einen hohen G-Wert des Glases. Der Standard 
Klimahaus B wird erreicht.
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2.1
Büro

 Präsid
ent

23,00 m
²

8.2
Sekretaria

t

17,00 m
²

8.1
Büro

 Am
tsd

ire
kto

r

17,50 m
²

12.15 / 1
2.8

Aufenth
alts

bereich / T
eeküche

22,50 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,00 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,00 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,00 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

8.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

12.7

Archiv

11,00 m
²

12.7

Archiv

7,50 m
²

12.5

Besp
rechungsra

um

23,00 m
²

12.6

Kopierer

11,50 m
²

12.13

W
C D

am
en 

alte
rn

ativ
 Beh. 

W
C
13,00 m

²

12.13

W
C H

erre
n

13,00 m
²

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Abteilu
ngsd

ire
ktio

n

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Abteilu
ngsd

ire
ktio

n

Abteilu
ngsd

ire
ktio

n

Abteilu
ngsd

ire
ktio

n

Abteilu
ngsd

ire
ktio

n

Abteilu
ngsd

ire
ktio

n

Abteilu
ngsd

ire
ktio

n

Am
t f

ür

Perso
nalentw

icklung

Abteilu
ngsd

ire
ktio

n

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

2

2

1

1

3

3

0.2
Sekretaria

t

17,00 m
²

0.1
Büro

 Abteilu
ngsd

ire
kto

r

17,50 m
²

7.1
Büro

 Am
tsd

ire
kto

r

17,50 m
²

7.2
Sekretaria

t

11,00 m
²

7.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,00 m
²

7.4
Biblio

th
ek

29,00 m
²

0.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,00 m
²

7.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,00 m
²

7.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

7.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

7.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

0.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,00 m
²

0.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

0.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,50 m
²

0.3
Büro

 M
ita

rb
eite

r

11,00 m
²

12.7

Archiv

9,00 m
²

12.7

Archiv

7,50 m
²

12.5

Besp
rechungsra

um

23,00 m
²

12.6

Kopierer

11,50 m
²

12.13

W
C D

am
en

13,00 m
²

12.13

W
C H

erre
n

13,00 m
²

+0.00

+3.85

+7.00

+10.15

+13.30

+16.45

+19.60

+22.75

+25.90

+29.00

+26.80

-2.95

-5.90

-8.85

WETTBEWERB  LANDHAUS BOZEN  

7 5 8 3 6 1



Bozen Hbf 1

Gehaltsamt für Lehrpersonal

Besprechungsraum

Sanitär

Archive/Kopierer

Pensionsamt für Lehrpersonal
Pensio

nsa
m

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Gehalts
am

t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Allg
em

ein

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Pensio
nsa

m
t

fü
r L

ehrp
erso

nal

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

2

2

1

1

3

3

11.2

Sekretaria
t

17,00 m
²

11.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,00 m
²

10.2

Sekretaria
t

17,00 m
²

10.1

Büro
 Am

tsd
ire

kto
r

17,50 m
²

10.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,50 m
²

11.1

Büro
 Am

tsd
ire

kto
r

17,50 m
²

11.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,00 m
²

10.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,50 m
²

10.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,50 m
²

10.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,50 m
²

10.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,50 m
²

10.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,50 m
²

12.7

Archiv

11,00 m
²

11.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,00 m
²

11.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,00 m
²

11.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,50 m
²

11.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,50 m
²

11.3

Büro
 M

ita
rb

eite
r

11,00 m
²

12.7

Archiv

7,50 m
²

12.5

Besp
rechungsra

um

23,00 m
²

12.6

Kopierer

11,50 m
²

12.13

W
C D

am
en

13,00 m
²

12.13

W
C H

erre
n

13,00 m
²

G R U N D R I S S  5 . O G  1 _ 2 0 0

S C H N I T T  3   1 _ 2 0 0

G R U N D R I S S  3 . U G  1 _ 2 0 0 F A S S A D E N D E T A I L S  o . M .

Pkw- /Mofastellplätze

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

Allg
em

ein

2

2

1

1

3

3

13.6

Behinderte
nste

llp
latz

14,50 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Behinderte
nste

llp
latz

22,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Moto
radste

llp
lätze

46,00 m
² (

18 Plätze)

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

13.6

Auto
ste

llp
latz

12,00 m
²

EG

Fußbodenaufbau:

Bodenbelag,
Zementestrich,
PE- Folie, Abdeckung,
Trittschalldämmung,
Stahlbetondecke mit 
Betonkernaktivierung

1. OG

5. OG

6. OG

7. OG

DG

OK ATTIKA

Dachaufbau:

Kiesschüttung16/32,
Bitumenbahn Abdichtung,
Wärmedämmung mit Gefälle,
Dampfsperre,
Stahlbetondecke mit 
Betonkernaktivierung

Dachterrasse:
Betonsteinplatten

Aussenwand:
WU-Beton-Aussenwand,
unter OK Gelände 
Perimeterdämmung

Bürofassade

Fassadenkonstruktion:
Stahlbetonskelettbau mit 
vorgehängter, hinterlüfteter Fassade
Konstruktionsraster: 5,00 m
Ausbauraster; 1,25 m 

Fassadenaufbau:
Stahlbetonbrüstung,
Wärmedämmung,
Luftraum,
Betonfetigteil mit weißer
Pigmentierung und Zuschlag aus
grobkörnigen Marmorsplit,
Oberfläche Sandgestrahlt

Fensterband:
horizontales Schiebefenstersystem in
zweiläufiger Ausführung,
Isolierglaseinheit U- Wert 1,3 W/m²K
mit integrierter Jalousie im
Scheibenzwischenraum, funktions 
Sonnenschutz bzw. Lichtlenkung,
motorischer oder manueller Antrieb  

  

Fassade-Foyerzone

Verglasung:
Pfosten- Riegel- Elementfassade,
U-Wert 1,3 W/m²K, geschosshoch,
mit festverglasten Brüstungsriegel,
im Austrittsbereich auf die Terrasse 
mit integrierten horizontalen 
Schiebefenstersystem in 
zweiläufiger Ausführung
  

Geothermie:
Grundwasserzirkulationssonde für
hocheffiziente Geothermieanlage
zum Heizen und Kühlen

Fussbodenaufbau:

Hohlraumboden,  
Stahlbetondecke mit
Bauteilaktivierung

Deckensegel:
Akustikpaneele mit integrierter Beleuchtung

Wärmepumpe:
Anhebung der
Heiztemperatur

Fotovoltaik:

Auf dem Dach nach Süden ausgerichtete Fotovoltaikanlage.
Der gewonnene Strom wird in Batterien gespeichert und
hauptsächlich für die Beleuchtung und den Bürobetrieb genutzt.

OK Dachterrasse

±0.00

+ 3,85

+ 16,45

+ 19,60

+ 22,75

+ 26,15

+26,80

+ 29,00

+0.00

-5.90

-8.85

-10.25

-2.95

WETTBEWERB  LANDHAUS BOZEN  

7 5 8 3 6 1
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