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ADRESSBILDUNG - STADTEBAULICHES KONZEPT

Der Neubau des Burohauses / Landhaus Bozen besetzt das Grundsttck mit einem
8- geschossigen, kompakten Gebaude. Dieses markiert eine eigenstandige und
selbstverstandliche stadtebauliche Setzung und zeigt einen innovativen Baukorper,
der innerhalb der heterogenen Arealbebauung eine neue Ordnung vermittelt. Das
Gebaude reagiert auf die vorhandenen raumlichen Strukturen durch einen klar
formulierten Haupteingang mit Orientierung zur Rittnerstrasse; von dieser erfolgt
auch die Zufahrt zur Tiefgarage auf der Ostseite des Areals. Nebeneingange und
Zugang zu den Fahrradstellplatzen sind auf dem Grundstick auf der Nordseite
positioniert. Die Vorgaben der Bauleitplanung werden eingehalten.Der freigestellte,
4-seitig belichtete Baukdrper ist nur im Erdgeschoss mit der bestehende Bebauung
verbunden, durch seinen Solitarcharakter und die pragnante Fassadenausbildung
soll ein kraftiger Baukdrper mit Strahlkraft entstehen, der dazu beitragt, dem sich
verandernden Bahnhofsareal Gesicht und Halt zu geben.

FUNKTIONALITAT - ERSCHLIESSUNG - ZONIERUNG

Zu diesem Zweck wird das Raumprogramm in einem kompakten Volumen mit 8
oberirdischen Geschossen und 3 unterirdischen Geschossen gemass den Vorgaben
und ohne Flachenuberschreitungen realisiert. Die zeichenhafte grosse Form und die
maanderférmig gestaltete helle Fassade geben dem Bau ein unverwechselbares
Gesicht. Der eindeutig erkennbaren ausseren Form entspricht die
Grundrissorganisation als 3-Bund mit Orientierung der ausseren Raumschichten
nach Norden und Osten bzw. Stden und Westen. Das Gebaude wird Uber eine
Eingangshalle bzw. Foyer und dazugehoriger Haupttreppe mit Liften an der
Nordfassade erschlossen. Jeweils 2 Geschosse sind in diesem zentralen Bereich,
der als Wartezone bzw. Kommunikationsflache fungiert, Gber eine Galerie optisch
miteinander verbunden. Er bildet das kommunikative Herz des Hauses und verbindet
alle Einheiten bzw. Einzelarbeitsplatze miteinander; auch die Besprechungsraume
pro Geschoss sind dieser Zone zugeordnet. Im Erdgeschoss sind die Sitzungssale
sowie das Zentralarchiv und dazugehorige Raume angeordnet; das Infoburo und
das Amt fUr Personalaufnahme liegen im 1. Obergeschoss. Die aussenliegenden
Raumschichten mit Buronutzung entlang der Fassade umschliessen die
innenliegende dienende Raumschicht; die Verkehrszonen erweitern sich im Bereich
des Atriums und an der Westfassade zu attraktiven Aufenthaltsorten und
Kommunikationszonen mit Blick nach Stiden und Zugang zur vorgelagerten Terrasse.
Die Burordume der einzelnen organisatorischen Einheiten sind jeweils auf einer
Ebene plaziert; sie kdnnen bei veranderten Anforderungen flexibel in Ihrer Grésse
verandert werden. Das 1. und 2. Untergeschoss beinhalten das Archiv und die
Technikzentrale. Im 3. Untergeschoss ist die Tiefgarage mit 14 KFZ-Stellplatzen und
18 Moped-Stellplatzen angeordnet; sie wird Uber 2 Hydrauliklifte angedient.

Die Uberdachte Dachterrasse bietet eine hohe Aufenthaltsqualitat als Pausen- und
Recreationszone fur die Mitarbeiter.

FASSADE - MATERIALITAT - KONSTRUKTION

Das Blrogebaude ist als 8-geschossiger Stahlbeton-Skelettbau mit
Stahlverbundstitzen und Stahlbetondecken inkl. Bauteilaktivierung konzipiert. Es
wurde ein Konstruktionsraster von 5,00m bzw. 4,40m / 6,00m / 4,40mgewahlt; die
Stltzen liegen dabei hinter der Fassadenebene bzw. an der Flurwand und
ermoglichen somit eine flexible Unterteilung der Buroeinheiten mit Moglichkeit einer
Veranderung der Raumgréssen. Die im nordlichen Bereich angeordneten
Teppenhauser inkl. Liftkern gewahrleisten die notwendige Aussteifung. Die
Medienverteilung erfolgt tber Hohlraumboden.

Die Fassade des Burogebaudes zeigt eine je nach Orientierung unterschiedlich
ausgebildete Bandfassade, die mit ihrer grossformatigen, maanderfémig das
Gebaude umhullenden Bristung in einen interessanten Dialog zu den umgebenden
Bestandsgebauden tritt. Sie unterstreicht die monolithische, signalhafte Wirkung des
Baukorpers auf den umgebenden Aussenraum.

Die thermische Hulle ist als vorgehangte, hinterllftete Fassade konzipiert; sie besteht
aus mit weissen, mineralischen Zuschlagen eingefarbten, geschliffenen Beton-
Brdstungselementen und  Fensterbdndern aus einem  horizontalen
Schiebefenstersystem mit integrierter Jalousie im Scheibenzwischenraum als
Sonnenschutz- und Lichtlenksystem. Hierdurch wird ein Teil der UV-Strahlung direkt
abgeleitet, unterstitzt durch einen hohen G-Wert des Glases. Der Standard
Klimahaus B wird erreicht.
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Verglasung:

Pfosten- Riegel- Elementfassade,
U-Wert 1,3 W/m2K, geschosshoch,
mit festverglasten Bristungsriegel,
im Austrittsbereich auf die Terrasse
mit integrierten horizontalen
Schiebefenstersystem in
zweilaufiger Ausfihrung

Burofassade "

Fassadenkonstruktion:
Stahlbetonskelettbau mit
vorgehangter, hinterlUfteter Fassade
Konstruktionsraster: 5,00 m
Ausbauraster; 1,25 m

Fassadenaufbau:
Stahlbetonbristung,
Warmedammung,

Luftraum,

Betonfetigteil mit weiBer
Pigmentierung und Zuschlag aus
grobkornigen Marmorspilit,
Oberflache Sandgestrahlt

Fensterband:

horizontales Schiebefenstersystem in
zweilaufiger Ausfuhrung,
Isolierglaseinheit U- Wert 1,3 W/m2K
mit integrierter Jalousie im
Scheibenzwischenraum, funktions
Sonnenschutz bzw. Lichtlenkung,
motorischer oder manueller Antrieb

Aussenwand:

Fotovoltaik:

Auf dem Dach nach Stiden ausgerichtete Fotovoltaikanlage.
Der gewonnene Strom wird in Batterien gespeichert und
hauptsachlich fur die Beleuchtung und den Burobetrieb genutzt.
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Deckensegel: 8
Akustikpaneele mit integrierter Beleuchtung
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Dachaufbau:

Kiesschuttung16/32,
Bitumenbahn Abdichtung,
Warmedammung mit Gefalle,
Dampfsperre,
Stahlbetondecke mit
Betonkernaktivierung

Dachterrasse:
Betonsteinplatten
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-— Fussbodenaufbau:

Hohlraumboden,
Stahlbetondecke mit
Bauteilaktivierung
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WU-Beton-Aussenwand,

unter OK Gelande

[ Pkw- /Mofastellplatze

Perimeterddmmung

Geothermie:
Grundwasserzirkulationssonde fur
hocheffiziente Geothermieanlage
zum Heizen und Kuhlen

FASSADENDETAILS o.M.
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FuBbodenaufbau:

Bodenbelag,
Zementestrich,

PE- Folie, Abdeckung,
Trittschallddmmung,
Stahlbetondecke mit

Warmepumpe:
Anhebung der
Heiztemperatur

Betonkernaktivierung
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